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Antrag an den Stadtparteitag von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN KV Miinchen-Stadt vom 23.03.2019

A7

Kompakt, urban, griin, nahmobil und bezahlbar:

Antragsnummer

Neuanfang fiir die Stadtebauliche Entwicklung
im Minchner Nordosten

Der Stadtparteitag moge beschliefen:

Angesichts der anhaltenden Notwendigkeit in Miinchen preiswerten Wohnraum zu schaffen, stimmen
die GRUNEN der Entstehung eines modernen und griinen Stadtteils mit hoher Lebensqualitit im
Minchner Nordosten unter den folgenden Voraussetzungen zu:

1. Schutz wertvoller Griinflichen

Im Entwicklungsgebiet sind hochwertige dkologische Flachen, wichtige Grunverbindungen und
uberregional vernetzte Frischluftschneisen zu erhalten. Die Grundlage hierfur sind die Ergebnisse der
Freiraumstudie von Bund Naturschutz (BN) und Landesbund fur Vogelschutz (LBV) und ein noch zu
erstellendes ,Agrarstrukturelles Gutachten®. Bereits vor Beginn der Bebauung ist der Hiillgraben
vollstandig zu renaturieren und ein (parkplatzfreier) Badesee (Beispiel Riemer See) zu erstellen. Die
Landwirtschaft und der Pferdesport gehdren zum Munchner Nordosten und bleiben langfristig auf
angemessenen Teilflachen erhalten. Die dkologische Landwirtschaft mit Lebensmitteln fir den
GrofRraum Minchen wird gestarkt.

2. Kompakt, urban, griin, nahmobil und bezahlbar

Ziel ist ein urbanes, kompaktes und gemischtes Stadtquartier mit einem maglichst hohen Anteil an
dauerhaft preiswerten, geforderten, stadtischen und genossenschaftlichen Wohnungen mit einem
vielfaltigen Wohnungsangebot fur alle Einkommensgruppen. Dazu gehéren lebendige
Erdgeschosszonen, attraktive 6ffentliche Raume und eine urbane Gebdudehdhe von 5 - 8 Geschossen,
die jedoch sensibel auf die bestehenden Wohnsiedlungen in direkter Nachbarschaft reagiert. Dazu
gehort eine ausgezeichnete Architektur und ein klimaneutrales Energiekonzept. Das Quartier braucht
eine gut ausgestattete Nahversorgung und Naherholung sowie ein gutes Angebot an sozialer,
sportlicher und Bildungsinfrastruktur, das auch den Nachbarn zu Gute kommt.

3. Einwohner*innen und Arbeitsplitze

Auf dieser Basis ist es moglich Wohnraum fiir rund 25.000 bis 30.000 Einwohner*innen zur Verfligung
zu stellen und gleichzeitig Klima, Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und das Landschaftsbild weitgehend
zu schonen. Neben der kompakten Bebauung gelingt dies durch die Einsparung von Flachen fir den
motorisierten Individualverkehr und durch konsequente Konzeption als ,autofreies Stadtquartier”. Das
Stadtquartier der kurzen Wege setzt eine lebendige Mischung voraus. Weder eine reine Wohnnutzung
(»Schlafstadt®) noch eine explizite Gewerbenutzung sind hierfir sinnvoll. Aus diesem Anspruch ist im
Planungsverlauf die Anzahl der zu entstehenden Arbeitsplatze zu entwickeln.

4. Verkehr: ein autofreies Stadtquartier

Wir fordern ein ,autofreies” neues Stadtquartier - mit Prioritat fir den Fuf3- und Radverkehr, einem
engmaschigen Radwegenetz sowohl zu den benachbarten Stadtquartieren als auch in die
Nachbargemeinden, und einer sehr guten Erreichbarkeit mit dem OPNV. Das bisher am Rand von drei
S-Bahnhofen erschlossene Gebiet muss durch eine verlangerte U-Bahnlinie vom Arabellapark Gber
Englschalking in das neue Quartier hinein erschlossen werden. Zusatzlich ist eine Trambahn in das
Gebiet zu fiihren, die an das Bestandsnetz anschlieft. Ein attraktives OPNV-Angebot muss bereits den
ersten Bewohner*innen zur Verfligung stehen. Aufgrund der Konzeption als autofreier Stadtteil werden
keine (neuen) Hauptverkehrsstrafden im Planungsgebiet angelegt, auch keine ausgebaute Nord-Sud-
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Querung. Der Park- und Lieferverkehr wird durch ein ausgekligeltes Logistiksystem stark
reduziert. Ziel sind attraktive und lebendige 6ffentliche Raume mit gréfdtmaoglicher
Sicherheit fur alle Altersgruppen des FuR- und Radverkehrs.

5. Verbesserte Biirger*innenbeteiligung

Bisher sind die Burgerbeteiligung und die Einbeziehung der Landwirt*innen nicht optimal verlaufen.
Um die Interessen sowie die Lebens- und Berufserfahrungen nicht nur der derzeitigen, sondern auch
der moglichen zukinftigen Anwohner*innen in den Planungsprozess mit einflieRen zu lassen, muss die
Blrgerbeteiligung weiter gedffnet werden. Ein Blrgergutachten ist hier das geeignete
Instrumentarium, in welchem dann alle Schichten und Gruppen - auch die sogenannte ,schweigende
Mehrheit” - der Miinchner*innen zu Wort kommen.

6. Stddtebauliche Entwicklungsmafinahme (SEM) besser kommunizieren

Als Instrument fur Planungen gréfierer Planungsgebiete sieht das Baugesetzbuch die SEM vor. Fir
den Nordosten hat der Stadtrat in einem Umgriff von 600 ha bereits eine Vorkaufssatzung
beschlossen, um wahrend des Zeitraums der Konzeptentwicklung spekulative Bodenpreissteigerungen
zu deckeln und dadurch die Grundlagen firr kostengunstigen neuen Wohnraum zu schaffen. AuRerdem
kdnnen im Rahmen einer SEM die Planungsgewinne und -kosten fiir die notwendige soziale und
verkehrliche Infrastruktur gerecht unter allen Verfahrensbeteiligten verteilt werden. Die GRUNEN
stehen deshalb zur SEM im Munchner Nordosten als kooperativem Verfahren, mit dem Ziel, ein
abgestimmtes, durchdachtes und vernetztes stddtebauliches Gesamtkonzept umzusetzen. Aufgrund
des hohen stadtischen Grundstlicksanteils hat die Stadt Muinchen hierfur beste Voraussetzungen.

Die Stadt muss nun einen neuen kooperativen und glaubhaften Kommunikationsprozess mit fairen
Angeboten an die Grundstuckeigentimer in die Wege leiten.

Begriindung:

Die LH Minchen hat nur einen beschrankten Einfluss auf den Zuzug nach Minchen und erfreut sich
aufgrund der Altersstruktur hoher Geburtenzahlen. Trotz hoher Wohnbautatigkeit liegen derzeit ca.
13.000 Vormerkungen fur bezahlbaren Wohnraum beim Sozialreferat mit ca. 1.000 Kindern vor. Keine
Wohnungen zu bauen wiirde dazu fuhren, dass zunehmend einkommensschwdachere Gruppen
Verdrangungsprozessen zum Opfer fallen und nicht in Minchen bleiben kénnten. Damit ginge die
Lebendigkeit und Vielfalt der Stadtgesellschaft ein Stlick weit verloren.

Um das Wachstum der Stadt und damit den Zuzug nicht zusatzlich zu befeuern, haben die GRUNEN
bereits in der Vergangenheit erfolgreiche Burgerentscheide (NOlympia und keine 3. Startbahn) initiiert.
Seit Jahren lehnen die GRUNEN die Neuausweisung von Gewerbeflichen ab und forcieren die
Umstrukturierung zahlreicher Gewerbebereiche in Wohngebiete. Dennoch wurden durch gewerbliche
Nachverdichtungen viele neue Arbeitsplatze geschaffen.

Neue Wohnungen sollten moglichst im Zuge einer Innenentwicklung auf bereits bebauten Flachen
entstehen. Die GRUNE Stadtratsfraktion hatte hierfiir 2018 im Rahmen der &ffentlichen Veranstaltung
,Wohnungen bauen und griin erhalten - wie geht das?“ gemeinsam mit Stadtplaner*innen und
Architekt*innen anhand von Beispielen gezeigt, wie das funktioniert. Die GRUNE Stadtversammlung
hat bereits 2017 beschlossen, keiner Bebauung von 6ffentlichen Griinflachen mehr zuzustimmen,
bevor nicht andere Potenziale ausgeschopft sind.

Bei der derzeitigen Dynamik ist es jedoch auch erforderlich, sich mit der Planung von neuen
Stadtteilen auf landwirtschaftlichen Flachen am Stadtrand zu befassen. Wenn aufgrund der o.g.
Uberlegungen die GRUNEN die Entwicklung eines neuen Stadtteils im Nordosten beflirworten, dann
nur, wenn er kompakt, urban, griin, nahmobil und bezahlbar ist. Nur mit 5-8 Geschossen und ,autofrei”
lasst sich die Bebauung fur ca. 25.000-30.000 Einwohner auf ca. 100 ha begrenzen um Acker- und
Grunflachen zu schonen. Nur so Lasst sich die Verkehrserschliefiung vertraglich fir die neuen



Bewohner*innen und die Nachbarquartiere abwickeln.

Damit der neu geschaffene Wohnraum bezahlbar wird und bleibt muss die Stadt méglichst

alle bendétigten Flachen zu gunstigen Preisen erwerben und auf ihren Flachen nach dem

stadtischen Schlussel 50 % geforderte Wohnungen und 40 % genossenschaftlichen
Mietwohnungsbau errichten. 10% bleiben frei finanziert. Bei privaten Flachen entstehen derzeit nach
den aktuellen Vorgaben der Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN = Planungsbeglinstigte werden an
den Kosten beteiligt, die durch die kommunale Bauleitplanung entstehen) nur zu 30% geforderte
Wohnungen zuziglich 10 % (fur eher kurze Zeit) preisgedampfte und 60 % in der Regel hochpreisige
Eigentumswohnungen. Mit Blick auf die fur viele Menschen existentielle Wohnungsnot beflirworten
die GRUNEN daher das Instrument der Stidtebaulichen Entwicklungsmafnahme als kooperatives
Verfahren, das nahezu ausschliefilich bezahlbare Wohnungen schafft und einen erheblichen
Finanzierungsbeitrag zur gesamten Infrastruktur ermaglicht.

Dieser Antrag wird gestellt von
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